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Fabrik Prinzenallee 58
Berlin Wedding



"Der Wedding ist real, offen und brutal...;...die Leute sind
ehrlich...; der Wedding ist Niemandsland, er engt cie
Phantasie nicht ein, Iéf3t thr Raum...alles ist unfertig im
Wedding...hier ist es besser als in New York, viel verriickter!"

Weddinger Kiinstler

"Thr Weddinger scheint den Ehrgeiz zu haben, euren Bezirk in
eine Gartenstadt verwandeln zu wollen."

Theodor Heuss, 1961




Inhalt
1 Kurz vor der Besotzung,
2. "Urbesctzerzeit”
3. Wohnungsbauvupolitik = Spekulation? |

4. Sozialkulturelle Projekte im Erdgescho® |

- Verein Nachbarschaftshaus Prinzenaliee eV,

- Der Kinderladen

- Bildungsstiitte

- Metall- und Holzwerkstitten
Musikiibungsriumc

- Es geht auch anders

5. Selbstverwaltung . . . .
- Interviews
Struktur der Selbstverwaltung
- Das Nutzungsentgeld
- Ein personlicher Blick auf die Selbstverwaltung

6. "Unser Haus soll schoner werden”. . .. = .. .

- Neue Wohnungen fiir neue Wohnbediirfnissc

- Ausbau der Erdgeschofflachen fitr sozialkulturelle
Nutzungen

- Instandsetzung der haustechnischen Anlagen

- Instandsetzung des Daches

- Hof- und Fassadenbegriinung

- Work-camps

- Zahlen

- SchluBbemerkung

7. Ausblicke . . . .

8. Chronik der Ercignisse um die Fabrik Prinzanallee 58 . .

25

26



1. Kurz vor der Besetzung

Wenn Sie diesen dunklen Waschkeller betreten, begesnet lhnen die verworrene und
chaotische Geschichte der 10-jihrigen Besetzung und Selbstverwaltung der Prinzenallee
58. Seien Sie also gewarnt und vergewissern Sie sich zunichst der Geschichte von 1977
bis 1981, bevor Sie entscheiden, ob Sie in dieses "dunkle Kapitel” eintauchen wollen.

Bis 1976 ahnte noch niemand etwas Béses: die 67 Wohnungen, die mit Zentralheizung
und Bad ausgestattet waren, waren simtlich bewohnt. Das ErdgeschoB und die dazuge-
hérigen Hallen wurden von der Kempinski Hotelwischerei genutzt. Doch das Unheil
nahte im Dezember 1976, als das Stadtplanungsamt Wedding die Umwidmung des
Blocks 87 (Prinzenalle/Soldiner Str.} von Gewerbegebict in allgemeines Wohngebiet
beantragte. Dadurch stieg der Verkchrswert des Grundstiicks, weil nun abgerissen und
mit vielen éffentichen Subventionen neu gebaut werden durfte. Sofort standen diverse
Spekulanten auf der Matte: 1977 crwarb die Panke-Park-Wohnungsbaugesellschaft (eine
Tochter der beriichtigten Hauert & Noack-Gruppe) das Gesamtgrundstiick (Vorderhaus,
Fabrik und Hallen) fiir 1,79 Millionen DM. Die Gebiude wurden systematisch herunter-
gewirtschaftet, nétige Reparaturen nicht mehr durchgefiihrt und freiwérdende bzw. -
gemachte Wohnungen nicht mehr vermietet, so dag 1981 70% der Wohnungen und das
ErdgeschoR leerstanden. Diesen planmagig herbeigefithrten Zustand konnten
Bezirksamt und Panke-Park aus angeblich sozialen und wohnungsbaupolitischen
Griinden nicht mehr ertragen. lhnen fiel zur Lésung des Problems einzig die AbriBbirne
und e¢in Neubau ein.

Doch einige Mieterlnnen verstandcn diese Logik nicht: das Gebiude hatte eine gute
Bausubstanz und cinen fiir den Wedding iiberdurchschnittlichen Wohnstandard. Ein
Neubau wiirde weniger Wohnraum als vorher schaffen und wiire erheblich teurer als eine
Instandsetzung des Gebiiudes. Die Mieten im Neubau wiirden erheblich héher sein als
vorher.

Und manchmal, wenn Menschen qicht nur deaken, sondern auch handeln, passieren
ganz ungeheuerliche Dinge.




2. "Urbesetzerzeit*

Mit. Hilfe ciniger Micterlnnen gelang in der Nacht zum 28.2.81 cin LKW auf das gut
bewachte Gelinde der Prinzenallee 58. 1) ) verborgen, warteten etwa 20 “"zweifelhalte
Gestalten”. In Windeseile sprangen sic aus dem Wagen, liefen in das Treppenhaus im
Aufgang E, 6ffncten einige Wohnungsitiren und verschlossen diese wieder mit eigenen
Schldssern: die PA 58 war besetzt!

Die Prinzenallee 58 war am 28 2.81 «as 100. besetzte Haus in West-Rerlin. Angesichts
der herrschenden Wohnungsnot (bis zu 80.000 Wohnungssuchende) und dem durch
Spekulation und Entmictung entstandencn Wohnungsleerstand schlossen sich Gruppen
von Wohnungssuchenden zusanunen, wn sich das Recht auf Wobnraum zu crkimpfen.
Es cutstand cine Bewegung, die weite Kreise der Bevélkerung erfate und das politische
Klima der Stadt priigte. Im Mai 81 waren 165 Hiuser besctzt.

Uber die politischen Zielsetzungen der Besctzerinnenbewegung wurde sonntags auf
dem Besetzerrat im sog. KUCKUCK diskutiert. Neben dem Kampf um das ecigene Haus
forderten die Besctzerinnen auch die Durchsetzung allgemeinpolitischer Ziele:

- Verbot jeglicher Spekulation mit Wohnraum,;

- Erhalt und Erweiterung der Mictpreisbindung;

- Verwaltung der Hiuser durch die Menschen, die darin wohnen;

- Wohnraum fiir alle;

- Durchsetzung von Freirdumen fiir ein selbstbesummtos und

gemeinschaftliches Leben;
Freilassung der im Kampf um die Hauser festgenommenen Menschen
und Einstellung der Ermittiungsverfahren

Viele Forderungen konnten nicht durchgesetzt werden Der Senatl wollte eine so weit-
gehende Selbstbestimmung der Menschen iiber ihr Leben und ilren Wohnraum nicht
zulassen: zuviel Freiheit gefidhrdet schlieBlich die Demokratie und die “freie Marktwirt-
schalft”, denn wenn Menschen ihren Wohnraum selbst verwalten, haben die Spckulanten
nichts mehr zu verdienen.

So wurden viele Hiuser noch 1981 gerdumt und viele Besctzerlnnen wurden krimina-
lisiert.

Doch es wurde auch einiges erreicht: etwa 80 Hiuser wurden durch Verhandlungen
gesichert und gingen in die Selbstverwaltung dcr Bewohnerlnnen iiber. Was dies im Falle
der Prinzenallec 58 bedeutet, will dicse Ausstellung zeigen.

Die erste Besetzerzeit war gepriigt durch cine Vielfalt und Intensitit von Erlebnissen
und Erfahrungen, die nur schwer vermittelbar ist. Der politische Kampf um die Hiuser,
die Unsicherheit der Riumungsbedrohung, die Instandsetzungsarbeiten, die Diskussio-
nen um Selbstverstindnis und Utopien, die interne Hausorganisation und die privaten
Geschichten, der Tratsch und die Bezichungskisten hielten das Haus in einer inneren
und duBeren Bewegung, die dic besetzt- 'Yiuser 1981 miteinander verband.

Die Organisation des Zusammenlebci:s von 60 sich neu kennenlernenden Menschen
war fiir viele eine ganz neue Erfahrung. Es mufBte geregelt werden, wer tagsiiber und
nachts im Haus blicb und Wache hielt, wie das Verhalten bei Alarm war, was gekocht
werden sollte, wie teuer der Einkauf sein durfte oder wer in welchen Rdumen iibernach-



tete... Alle Entscheidungen, dic das Haus betrafen, wurden im Konsensprinzip getroffen,
was oft schr langwierig war, aber die Menschen eng miteinander verband.

Heute wird diese Zeit von den "Nuchfahren” olt ehrfurchtsvoll als "URBESETZIRZIEIT
bezeichnet.
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3. Wohnungsbaupolitik = Spekulation ?

Die 70cr Jahre waren die Zeit der Flichensanierung sprich Kahlschlagsanierung in
Berlin. In der BrunnenstraBe rithmte sich der Wedding, das gréfte Sanierungsgebiet
Europas zu haben. Uber 10.000 Altbauwohneinheiten wurden hier abgeriumt, und die
Menschen aus ihraim angestammten Kiez vertrieben.

Freimachung von Wohn- und Gewerberaum galt bei Stadteplanerinnen in Berlin als
Erfolgskriterium fiir dic Durchfithrung eciner Sanierung, ohne daB fiir die leerstchenden
Wohnungen zuniichst entsprechender Ersatz durch Neubau geschaffen wurde. So stan-
den planungs- und spekulationsbhedingt zu Beginn der 80er Jahre Tausende von
Wohnungen leer, wun abgerissen zu werden

KritiketInnen dieser Flichensanierungspraxis forderten: “Sanierung muf als eine
unsere gewachsenen Strukturen erhaliende Stadterneuerung verstanden werden." Diese
Kritik fithrte allerdings nur dazu, daf3 Sanierung auch auBerhalb férmlich festgelegter
Sanicrungsgebicte (stidtebauliche EinzelmaBnahmen) durchgefithrt wurde. Doch konn-
ten bei solchen FinzelmaBnahmen die privaten Sanicrungstriiger mit Unterstiitzung des
Bezirks umso besser ein Bebauungsplanverfahren mit Biirgerbeteiligung, welches bei
einer Blocksanierung vorgeschrichen ist, umgehen.

Als Trdger solcher Sanicrungmagnahmen traten im Gegensatz zur Nachkriegszeit die
gemeinniitzigen Wohnungsbaugeselischaften immer mehr zugunsten kapitalkriftiger
westdeutscher Abschreibungsgesellschaften (GmbH & Co KGs) in den Hintergrund.

Flr diese Gesellschaften werden Teilhaberlnnen geworben, die ihr Kapital in Grund
stiicks- und Sanicrungsgeschifte investieren, um so immense Steuerersparnisse zu
erméglichen

Das Spekulationkarussel begann im Dezember 76 mit dem Antrag auf Umwidmung
des Blocks 87 von Gewerbe- in allgemeines Wohngebiet, wodurch der Verkehrswert des
Grundstiicks um ca. 100% stieg.

Im Namen der damaligen Eigentiimerin der Hotelbetriebs AG [Tochter von Kempinski)
wurde schon im Februar 77 cin AbriBantrag fiir den Seitenfliigel und das Fabrikgebiude
Prinzenallee 58 gestellt. Nachdem das Land Berlin auf sein Vorkaufsrecht verzichtete,
war der Weg frei fur die Panke Park, die das Gebdude am 12.8.77 erwarb und schon im
Mirz den Antrag fiir eincn Neubau vorlegte. Der Antrag wurde zundchst noch nicht end-
giltig bearbeitet, da die Bauvorlagen unvollstindig waren und keine Abbruchgenehmi-
gung fir das Fabrikgebdude vorlag.

Die gezielte Unbewohnbarmachung durch die Panke Park seit 1977 sollte MieterInnen
vor vollendete Tatsachen stellen. Entmietung und Neubebauung sollten unausweichlich
erscheinen, obwohl! (wie auch durch spétere Gutachten nachgewiesen wurde) die Bau-
substanz und auch der denkmalschiitzerische Wert gerade des Fabrikgebiudes gut war.
Aber: Neubau versprach den Abschreibungsgesellschaften héhere Gewinne.

Initiativen der Micterlnnen und die folgende Besetzung des Fabrikgebédudes Prinzen-
allece 58 machten den SpekulantInnen erstmal cinen Strich durch die Rechnung.
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Daraufhin entschied der Bauscnator am 2.3.81 einen Antrag auf Ancrkennung als
stadtebauliche EinzelmaBnahme fiir das Fabrikgebdude negativ. Der Abri3 war vorerst
verhindert.

Doch blieb die Planungsabsicht einer Blockinnenbebauung mit einem Querriegel auf
dem Geldnde des besetzten Fabrikgebdudes ausdriicklich bestchen.

Ein Bebauungsplanverfahren mit Biirgerbeteiligung vom 5.4.82 - 5.5.82 wurde ein-
geleitet. Auf die iiber 1000 Einspriiche reagierte der Bezirk irritiert, gedachte allerdings
zunéchst nicht, von den vorliegenden Planungen abzuweichen. Angesichts der gespann-
ten politischen Situation zur Zeit der Hausbesetzerinnenbewegung verhielt er sich
abwartend. Inzwischen wurden die Hauser Ecke Prinzenallee/Soldinerstrae unter
Umgehung des Bebauungsplanvertfuhrens als stidtebauliche EKinzelinaBnahmen abgeris-
sen und Neubauten erstellt.

Mit dem AbschluB ecines 5-Jahresvertrags im August 1983 zwischen Besetzerlnnen
und Panke Park schien erstinal wieder Ruhe eingekehrt zu sein, die der Bezirk nutzte um
neue Abripline zu entwickeln. Bei der am 4.9.84 vorgelegten Investitionsplanung fiir
das Jahr 1989 zum Bau eines Schulsportplatzes in der Gotenburger Strafe ahnte
zundchst keiner etwas Boses. Erst auf eine kleine Anfrage hin offenbarte sich, da8 der
Bezirk, anscheinend durch ein 6ffentliches soziales Interesse legitimiert, genau auf dem
Gelidnde des Fabrikgebiudes einen Schulsportplatz in der GréBe 40 x 60 m plante. Der
"Schandfleck”, das alte Fabrikgebiude, war auf dem Entwurf durchgestrichen.

Die Bewohnerlnnen starteten cine Kampagne:

Warum sollte nicht in der Nihe, auf dem seit Jahren brachliegenden Groterjahn-
Geldnde - zumal im Eigentum des Landes Berlin - dieser Sportplatz angelegt werden?’

Unterstiitzt durch einige Mitarbeiterlnnen im Bezirk nahm das Haus im Juli 87 an
dem Bundeswettbewerb "Birger, es geht um deine Gemeinde” teil. Der Bezirk Wedding
erhielt gerade durch die Beurteilung des Fabrikgebiudes eine Goldmedaille. Peinlich und
grotesk wirkten nun die Fragen der Stadiplanerinnen an die Bezirksvertreterinnen,
inwieweit dieses Projekt mit dffentlichen Miiteln unterstiitzt worden war.

Doch seit der Goldmedaille zeigte man sich im Bevirk aulgeschlossener gegenitber dem
Weddinger Vorzeigeprojekt. AbriBpolitik und Sportplatzplanung wurden nicht weiterbe-
trieben. Auf einem Stadtplanerinnenkongrefs im Soauner 1988 mit den Titel 25 Jahre
Stadterneucrung fir Menschen in Wedding” erklirten sich Stadtplanerinnen aus dem
europdischen Ausland solidarisch mit den Nutzerlnnen des Fabrikgebiudes.

Doch war mit dem Auslaufen des Nutzungsvertrags im August 1988 das Wohn- und
Kulturprojekt Prinzenallee 58 crneut gefiihrdet. Die Panke-Park leitete nach gescheiterten
Verhandlungen die Ridumungsklage cin.

Schlie@lich trat der Bezirk Wedding als Vermitder auf, um die langfristige Sicherung
des Hausprojekts zu erméglichen. in Frithjahr 1990 wurde das Grundstiick vom Land
Berlin gekault.
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4. Sozialkulturelle Projekte im Erdgeschof3

Ende 1981 stcllten dic Besetzer der Prinzenalles 58 ihre programmatischen Vor-
stellungen zur Nutzung des Erdgeschosses schriftlich vor. Konsens war von Anfang an,
daf dic Prinzenallee 58 den Bewohnerlnnen nicht nur Wohnraum, sondern neben dem
sozialkulturellen Angebct auch Arbeitsmoglichkeiten bieten soll. In der Broschiire "Das
GHick braucht ein Zuhause” heil3( es:

"Das gesamte Frdgcschafi mit ciner Nutzfliiche ven dber 1.500qm soll nach aufen fiir
den Kiez gedffnct werden. Grundlegend kénnen wir zwei Angebotsformen unterscheiden,
in dic durch dic I'brnerdigheit dor Haller auch behinderte Menschen einbezogen werden
kénnen.

Im offenen Bewvich unserer Kultwrhalle werden regelmdifiige Kulturangebote gemacht
(Rack-Veranstaltunqgen, Theater, Video, Kino, etc.), die allen Besucherlnnen offenstehen.
Das Cufe soll ats Inforrmations- und Kondiwnikationstreff tiglich fiir Kiezbewohnerlnnen
gedffnet werden. In unserer grofsen Gemeinschaftskiichke soll ein fester Mittagstisch fiir alte
Menschen, Kinder, Jugendliche und Haushewohnerinnen eingerichtct werden.

(.J]

Als zweites sollen iiber Gruppenangebote handwerkliche Aktschens und Kurse als "Hilfe
zu Selbsthilfe” stattfinden. Die Gruppen sollen in eigener Verantwortung oder unter Anlei:
tung die Rdume niitzen (Topferei, Spinnerei, Fotolabor, Schlosserwerkstatt, Holzwerkstatt,
Massage-workshops, Motorradwerkstatt, Fahrrad-workshop und Theater]."

Eine umfassende Absichtserklirung, die in weiser Voraussicht mit folgender Warnung
versehen wurde:

"Mdglichkeiten und Wirkung, die sich aus diesem Experiment ergeben werden, kdnnen
nicht vorherbestimmt werden, ...."

So ist die Geschichte der cinzelnen AGs und [nitiativen kaum mehr zu rekonstruieren.
Manche Idee bliihte bunt und verging bald. Mancher Konflikt erschiitterte die Haus-
gemeinschaft und ist in seinen Spitauslidufern noch heute zu spiiren.

Dennoch iiber die Jahre sctzten sich im Kern die urspriinglichen Ideen durch. Selbst-
verwaltung, sozialkulturelles Engagement, die Gleichwertigkeit von Kopf- und Handarbeit
sind Aspckte eines egalitiren Lebenskonzeptes, das auch im 11. Jahr nach der
Besetzung fiir die Arbeits- und Lebensweise der Projektmitglieder im Erdgeschof
bestimmend ist.

Diesen Auffassungen verpflichtet waren auch die Dozentinnen und StudentInnen der
Hochschule der Kiinste [(HdK), die sich 1982 zur Mitarbeit beim Ausbau unseres Erdge-

schosses entschlossen und iiber zwei Semester den Ausbau der Halle gemeinsam mit

uns planten und durchfithrten. Finanziert durch einen Netzwerkkredit von 40.000 DM,
brachten wir den Bau der Veranstaltungshalle und des Cafes einen grofien Schritt voran.
Weitere Schritte aber standen noch aus. ’
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VEREIN NACHBARSCHAFTSHAUS PRINZENALLEE E.V.

Zur praktischen Umsetzung der Erdgeschof3planung wurde 1983 der Vercin Nachbar-
schaftshaus Prinzenallee gegriindet.

GemiB den Leitideen sozialkultureller Nachbarschaltsarbeit hatte der Verein zum Ziel,
benachteiligte Bevélkerungsgruppen anzusprechen, emanzipatorische Bestrebungen und
das vorhandene Selbsthilfepotential zu unterstiitzen. Wir dachten hier besonders an
behinderte Menschen und Immigrantinnen. Doch auch dem Verein fehlte das Geld. Ende
1983 wurden dann auf unseren Antrag hin 24.000 DM fiir die Ausstattung eines behin-
dertengerechten Nachbarschaftscafes aus dem Selbsthilictopf des Sozialsenats bewilligt.
Nicht geférdert aber wurden die notwendigen Ausbauma@nahmen. Erst 1985 konnte da-
her unser Cafe gedfinet werden.

Irn gleichen Jahr wurde erstmals ein Veranstaltungsprogramm zusammengestellt, das
Kindertheater, Musikveranstaltungen und Kurse vorsah. Auch ein Teil der "Giftgriinen
Woche" fand bei uns statt. Die Riume wurden zudem Selbsthilfegruppen der Umgebung
zur Verfiigung gestellt. Der Gruppenraum und die Halle wurden z.B. von Kurden und
Oromos genutzt.

In dieser wie der folgenden Zcit haben wir die Instandsetzung des Erdgeschosses aus-
schlieBlich aus Eigenmitieln finanzieren miissen.

1987 wurden zwei ABM-Stellen bewilligt, die Angebote fiir den Treffpunkt Behinderter
und Nichtbehinderter entwickeln und erproben sollien. Mittlerweile wird eine Planstelle
fir Projektkoordination von der Scnatsverwaltung fir Soziales finanziert. Seit tiber fiinf
Jahren gehéren behinderte Menschen zum festen Besucherkreis des Nachbarschafts-
hauses. Eine Beratungsstelle fiir arabische Immigrantinnen, Kurse fiir alte Menschen
und eine Theatergruppe sind dazugekommen. Anlaufstelle ist unser Haus -und Nachbar-
schaftshauscafe "Esscapade”.

DER KINDERLADEN

Der Schiilerinnenladen in der elicnialigen linstandueseticovorecigewohinung ist das
dlteste Projekt im Haus. Er geht zariick auf die EKT und KKKG. Ah?! Er geht also zu-
riick auf die Eltern-Kind-Tagesstitten-lnitiative des Hauses und die bereits im Jahr
1981 existierende Klein Kind-Krabbel-Gruppe Dabei hat sich die Eikita Perlmut im
Laufe der Zeit in einen Schiilerlnnemaden verwandelt. Der Kinderladen erbiilt seit
mehreren Jahren die ortsiiblichen Férdergelder.

DIE BILDUNGSSTATTE

Die Raume der Bildungsstitte wurden von eincmn Betonfacharbeiter und zwei arbeits
losen Lehrern im Verlauf eines anstrengeadon Arbeitsjahres mit geringen finanzicllen
Mitteln instandgesetzt. 1984 im Herbst konnte dic erste Seminargruppe begriiBt werden
In den folgenden Jahre kamen zahlreiche Giste aus dem In- und Ausland zu uns.
Mehrere Hausbewohnerlnnen konnten zeitweise ihren Lebensanterhalt aus den Einnah
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men der Gisteetage sichern. Ein Teil des Geldes wurde in den weiteren Aushau der
Raume gesteckt

Das Zicl, cine Bildungseinrichtung mit cinem geregelten Programmangebot aufzu-
bauen, konnte aber noch nicht errcicht werden. Erst jetzt hat sich die Moglichkeit eroff-
net, die Bildungsstiitte um einige Riume zu crweitern. Bei einer entsprechenden Forde-
rung aus Lottomitteln kénnte eine behindertengerechte Einrichtung entstehen. Fs bleibt
zu erwarten, daf sich in Zusammenarbeit mit dem Hauscafe einn moderner Seminarbe-
trich entwickelt

METALL- UNDY HOLZWERKSTATTEN

Die Schranb-, Schweif3-, und Bastelversuche der Besctzerinnen fithrten bald zu der
Einsicht, daf in cinem selbstverwalteten 11ans solide ausgestatte Werkstitten notwendig
sind. Der i Hausflur zu besichtigende Spruch: "Wer jemand seine Zange leiht hat selber
keine - lange Zeit.” verweist auf ein jahrelanges Problem.

Unsere organisatorische Losung sind Werkstattgruppen, deren Mitglieder die Raum-
und Werkzcugvergabe organisicren. Heute sind dic Werkstdtien in einem derart guten
Zustand, daf3 man dort gefahrlos Facharbeiten ausfiihren kann, wenn man tiiber das
technische Wissen verfiigt. Bei komplizierten Arbeiten ist immer noch mit der Unterstiit-
zung durch die Betreiberlnnen zu rechnen.

DNer Kreis der Werkstéttennutzerinnen geht tiber das Haus hinaus.

MUSIKUBUNGSRAUME

Urspriinglich dachte man daran, aus den Luftschutzkellern des Hauses ein
"Kommunikationscenter” fiir Musikerlnnen zu machen. Die meisten Musikerinnen
kiimmerten sich aber allenfalls um den Ausbau ihrer eigenen vier Ubungswiinde. Das
riel bereits 1982 den Arger der Hausbewohnerinnen hervor. Neue Initiativen versandeten
schnell. So bestehen heute die Probleme von damals fort. Es fehlen Liiftungssysteme [iir
einen gesundheitlich unbedenklichen Betrieb. Die gréBten Schwierigkeiten aber bereitete
schon damals der Larmschutz, wie ein wohlklingendes Zitat aus dem Jahr 1982 belegt:

“Luftschall, erzeugt durch Instrumente, libertriigt sich in Form von Kérperschall auf
Abwasserrohre usw., ein Teil der Musik gelangt auf diesem Weg ins ganze Haus." Wie
wahr, wie wahr!

Fiir die MusikerInnen selbst bietet sich natiirlich noch immer preiswerter Ubungs-
raum. Viele Musiksessions zeugen von dem Spaf, den dic Kellermusikerinnen haben.
Zahlreiche Bands fanden sich in der PA zusammen. Von den “Goldenen Vampiren”
trdumt der Verfasser dieser Zeilen noch heute.

ES GEHT AUCH ANDERS

So lautete der Titel unserer Hausbroschiire von 1983. Und in der Tat, es ging auch
anders. Aber, so miissen wir wohl hinzuftigen, es hat erheblich linger gedauert.

Das Erdgescho ist Teil unseres Hausprojektes und soll es bleiben. Versuche von
auflen, die Projektetage im Zeichen der DM 2u torpedieren, konnten bis jetzt abgewehrt



werden, Das Argument, durch Ansicdlung von finanzkriiftigem Gewerbe i _Erdgeschof,
kounen die geforderten Micterhohungen im Wohnbereich aufgefangen werden, ist aller-
dings immer noch nicht aus der Welt. Auch in Zukunft werden wir also unserem Willen

einen Weg bahnen miissen.
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5. Selbstverwaliung

"Alles steht und fGillt init diesem Hous”
"Hart an der Grenze zum Kaputtgehen ™

Die Prinzenallee 58 ist eines der wenitgen Wohnprojekts in Berlin, in denen sich basis
demokratische Strukturen erhalten haben.

Nach wie vor wcrden Fntscheidungen anf dem Plenum getroffen. Vorstand und
Finanzgruppe tbernehmen lediglich Verwaltungsarbeiten. Garten-, Instandsetzungs-,
Offentlichkeitsarbeit cte. werden wie dicse Ausstellung von Arbeitsgruppen ausgefihrt.
Auf dem Pleninm kann vnd sollte jede/r alles mitentscheiden. Und jede/r sollte und
konnte Teile der anfallenden Arbeiten iiberiehmen Zamindest ist dies das Ideal

In der Realitdt haben wir diesclben Problerae, wice fast alle Gruppen, die Freiwilligkeit
anstatt Zwang und ideclie apstattmaterielle Motivation zu ihren Prinzipien gemacht
haben.

Wie erwdhnt, werden auf dem Plenum alle Entscheidungen getroffen. Das braucht viel
Zcit, denn nicht alle sind jederzeit {iber altes gleich gut informiert. Insbesondere in den
letzten drei Jahren stehen Themcn wie Vertragsverhandlungen, Riumungsklage und
Planung der SanierungsmafBnahmen auf der Tagesordnung. Dinge, die nach Feierabend
nicht gerade "vom Hocker rei3en".

Nicht-Juristeninnen und Nicht- Archnnkrlrmen arbeiten sich in Gebiete ein, die im

"normalen” Leben kaum vorkommen. Oft werden Punkte {iber Monate aufs Neue disku-
tiert, bevor es zu einer Abstimmung kommt. Nicht wenige kritisieren die Zihigkeit der
Entscheidungsprozesse in der Selbstverwaltung.

Auch der Redestil auf dem Plenum wird immer wieder kritisiert, gerade dann, wenn
passionierte RednerInnen Ihre ausfiihrlichen Beitriige eher zur eigenen Selbstdarstellung
nutzen, als sich am Proze der Entscheidungsfindung zu orientieren.

Kein leichter Start fiir Leute, die neu sind, wic z B, 1., dic seit zwei Monaten im Haus
wohnt.

"Als ich hierhergezogen bin, habe ich halt gedacht, daB das hier viel konventionsloser
wdre und dag die Leute hier super..."

"Welche Konventionen meinst Du?”

"..im Umgang miteinander z.B. und auf dem Plenum gibt es auch so eingefahrene
Weisen. Mein persénlicher Eindruck ist, wenn verschiedene Leute etwas sagen, hat das
viel mehr Gewicht, als wenn irgendjemand XY etwas sagt. Deshalb ist das fiir Jemanden,
der hier noch nicht so lange wohnt, auch nicht so einfach, so aus dem Bauch etwas zu
sagen. Ich uberlege mir dann immer fiinfmal: Ist das jetzt gerechtfertigt? PaBt das jetzt
auch hierhin? Ist das auch die Sache wert oder ist das véllig eqal, was ich hier sage? Ich
bin nicht spontan, ich tiberlege immer, ob ich jetzt was sage."
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Einige finden das Plenum sowieso zu ode. Sie kommen gar nicht erst oder nicht wieder
zu den Sitzungen - oder nur dann, wenn es um ihre unmittelbaren Interessen geht.

Damit ist das nidchste Problem auf dem Tisch: Die Kluft zwischen denen, die sich aktiv
selbst verwalten, und denen, die sich von den anderen mitverwalten lassen. Geht man
von der Beteiligung auf den Plena aus, so bildet die zweite Gruppe die Mehrheit.

Oft bleibt viel Arbeit an wenigen hingen. Frust und das Gefiihl iiberfordert zu sein,
sind nicht selten.

Seit Jahren flarnmt immer wieder eine Grundsatzdiskussion auf: Sollen fiir das Haus
geleistete Arbeiten bezahlt werden oder nicht?

Selbstverwaltung verlangt ein hohes Maf3 an Frustrationstoleranz und Einschitzung
der eigenen Krafte. Wer das nicht mitbringt, lernt es hier oder wird schnell verschlissen.
Ob etwas gelingt oder nicht, hingt oft genug von einer undurchschaubaren Dynamik ab.
Hat der oder die gerade Zeit und Lust.oder keinen Bock mehr?

Nichts desto trotz - es gibt auch Spaf3, und viele [manchmal zuviele) Mdglichkeiten,
sich an der Gestaltung des Hauses tiber die eigene Bude hinaus zu beteiligen.

Durch kontinuierliche Zusammenarbeit aul Plena, in Kleingruppen oder bei aktuellen
Einzelaktionen entstehen Kontakle zwischen Hausbewohnerlnnen, die an Intensitiit die-
jenigen in einem tiblichen Mietshaus bei weitem libersteigen.

Nicht wenide entdecken hier ihre Handwerkerlnnenseele, lernen den Umgang mit
Maschinen und "wie-ein-Rohr-zusammengeschraubt wird".

Es hidngt von der Bereitschaft jeder/s Einzelnen ab, die Méglichkeit zu nutzen, neue
Erfahrungen zu sammeln und das Haus mitzugestalten.

Sicher, es gibt verschiedene Meinungen daritber, ob dic Selbstves waltung biei uns gut
oder schlecht funlktioniert. Tatsache ist, daf3 es trotz der Kralt und der Miihe, die sie
kostet, Menschen gibt, die dus Zusammenleben in der Prinzenallee 58 als ein Stiick
Lebensqualitiit betrachten, [iir das sich der Binsalz lohuat.

Und auBerdem: Die Bewohnerlunen der Prinzenallee 58 verwalien sich seit 10 Jahren
selbst!

— iz -.-i]
i .
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Interviews: “was bedeutet fiir Dich Selbstverwaltung?”
Markus:

Fir mich hei8t Sclbstverwaltung selbstverantwortiches Lelien und Arbeiten, vor allen
Dingen in diesen Zusammenhangen auch wohnen und das Wobnen auf die Reihe zu
kriegen: in der kleinen Zelle Wohngemeinschafl als erstes, in der groen Zelle Haus als
zweites, ohne daB irgendwie ein Vermicter oder irgendwelche anderen {ibergestellten
Bosse uns wesentlich ins Zeug reden konnen

Sabinn:
Viel Arbeit, viel Frust, ein -Job zusatzlich.
Petra:

Ich {ibernehme Verantwortung in dem Haus, in dem ichi lebe, in Bereichen, mit deneuo ich
sonst als normale Mieterin nichts zu tun habe. Das sind Bereiche, die hier im Erdge-
schof laufen. Auch wenn ich nicht aktiv daran teilnehme, fithle ich mich doch ein Stiick
verantwortlich. Bei den Entscheidungen bin ich dabei und ich interesse mich. Durch
meine Stimme kaun ich Einflu nehmen, wie sich hicr etwas entwickelt.

Jose:
Viel Arbeit, gar kein Geld, fiir sich arbeiten.
Frieder:

Selbstverwaltung ist ein Begriff, der nicht zutrifft, der sich irgendwann einmal eingeschli-
chen hat, weil man sich abgrenzen wollte gegen hierarchisch strukturierte Gebilde und
diesen Begriff aus irgendwelchen omindsen Griinden gefunden hat. Fiir mich trifft eher
der Begriff Selbstbestimmung zu, und Selbstbestimmung, das wiirde dann bedeuten,
dagB es einfach eine Abgrenzung ist von anders organisierten oder verwalteten Gruppen
dahingehend, daB die Gruppe bzw. die Mitglieder der Gruppe tiber die tiglichen Belange
eben selbst befinden oder entscheiden kénnen. ich finde auch diesen Begriff Selbstver-
waltung ein biBchen pervers, weil in dem Sinne wir immer uns gegen Verwaltung oder
etwas &hnlich damit verbunden hierarchisches striiuben, aber selbst einfach sagen, gut
verwalten wir uns selbst, d h. irgendwo auch im Prinzip Biirokratie oder sonst 'was,

Gabi:
Selbstverwaltung als ganz Grobes bedeutet erst einmal, da Du innerhalb der Gruppe
Verantwortung mittrégst iiber gemeinsame Entscheidungen, Konflikte auch versuchst

auszutragen, um zu einem Profil zu kommen.

Ohne daB ich eben dieses typische Hierarchische Modell im Kopf habe und das auch
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vielleicht sogar bewus3t ausleben will, dai einer halt so eine Idee hat und die ganz toll
findet und so0 unbedingt durchsetzen will gegen den Widerstand von anderen und so die
Stimmenverhiltnisse nicht angeglichen sind, Eigeninitiative auch entwickeln zu kénnen.

Ralf:

Selbstverwaltung bedeutet mir eigenuich nicht so viel, ich verwalte mich sowieso immer
selbst.

Selbstverwaltung im Zusammenhang mit dem Haus, kann ich sagen, es ist mir relativ
cgal, ob wir von einer Wohnungsbaugesellschaft verwaltet werden oder von Leuten aus
unseren Kreisen, ist mir relativ egal, Hauptsache ich kann hier einigermagen billig leben
und kann dieses Haus genieBen sozusagen, diese Lebensqualitit.

Stefan:

Selbstverwaltung ist, wenn man selbst dariiber bestimnut, wie das verwaltet wird, was
sonst von anderen verw: ' -t wird.

Wir machen den ganzen Mist selbst, den sonst andere Leute fiir uns machen.
Ingo:

lch wohne in ciner Wg mit neun Leuten, zehn Leute mussen sich eh schon selbst ver-
walten.

Genercll ist das ein Prinzip , wer macht der maclhu, st das was Selbsiverwaltung aus-
macht. lch persénlich habe noch nichit einmal nicin Leben verwaltet, ich bin untéhig in
meiner Wg selbstverwaltend mitzuwirken oder im Haus.

Seb:

Selbstverwaltung ist cin riesiger Begrifl, der beinhaltet zicnilich viel und je nachdem
welche Anspriche man hat, kaun man sich daran messen. Die Selbsiverwaltung im
Haus ist nochmals cine andere Geschichte, das ist eine Form, die sich un Lauf von zehn
Jahren entwickelt hat. Es ist nicht gerade mcin ‘Traum gewesen, aber i1 Augenblick
denke ich, es ist leider nur so. Ich wiirde das hicr schon uls selbstverwalletes Projekt
sehen, aber nicht als das Ideal, das man anstireben sollte. Eigendich solite das mehr
sein, aber auch ich habe Probleme zu sehen, wo die Kriifte hier herkorminen sollen. Alle
gehen hier ihren individuellen Bediirfaissen nach. Auch ich. Wo sollen die Kréfte
herkommen?

Moni:

Selbstverwaltuing durchizusetzen oder Mittel und Wege dalitr zu finden ist nicht das
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Problem, sondern da® die Leute iiberhaupt ein Interesse nicht nur formulieren, sondern
Interese an irgendetwas haben, und ist das da, dann suchen sie sich auch ihiren Platz
und ihren Weg, wie sie das Zusammenleben hier mitbestimmen und mit beeinflussen.
Heute sehe ich, es sind einfach nur zu wenige, und die machen etwas und den Rest
interessiert das auch erst'mal gar nicht.

IFritz:

Du stellst Fragen!

[Frank:

Das ist cine gemeine Frage.
Fritz:

Wenn Selbstverwaltung funktionient, ist das ¢ine wolle Sache. Auf das Haus bezogen
funktioniert es ja nur dadurch, daf einc bestiminie Gruppe von Leuten, ungefihr ein
Viertel oder ein Drittel der Bewohner, daf dic das Haus und die Verwaltung tragen. Der
Rest klinkt sich manchmal ein und ist drumhberum. Wie wire es denn, wenn alle 80
mitmachen wiirden, dann miBte das Haus eine ganz neue Strulctur kriegen, es miifiten
Arbeitsgruppen gemacht werden, es miifiten Querverbindungen entstehen zwischen
Arbeilsgruppen und einzelnen Teilen, die Kommunikationsstrukturen miiten auch
andere werden, weil ein Plenum mit 80 Leuten méchite ich mir nicht vorstellen.

T b
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Struktur der Selbstverwaltung
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Das Nutzungsentgeld

Auf dem Plenum wird nach dem Finanzbericht und der Finanzplaming der Finanz
gruppe die Héhe des Nutzungsentgeldes festgelegt.

Der von den Bewohnerlnnen zu entrichtende Betrag enthiilt neben dem Anteil fiir dic
abzufiihrende Pacht von derzeit noch 1,81 DM die erforderlichen Anteile fiir Instandset-
zung und -bhaltung, Verwaltung und Offentlichkeitsarbeit, Bewirtschaftungskosten
(Wasser, Entwiisscrung, Miillbeseitigung, ...} und den Antcil fiir Heizung und Warm-
wasseraulbereitung. Zusitzlich verpflichtet sich jede Bewohnerln zu 8 Stunden Arbeits-
leistung im Monat (entspricht einem Gegenwert von ca. 100 DM Mictel.

Die Projekte, die in Erdgeschef und Keller angesicdelt sind, bezahlen ein Nutzungsent-
geld, das sich aus der jeweiligen Leistungsfihigkeit und dem sozialkulturellen Anspruch
ableitet. Im Ausgleich fiir eigene Ausbauleistungen werden die Projekte somit subventio-
niert.

Das zu entrichtende Nutzungsentgeld fiir Wohnflichen setzt sich wie folgt zusammen:

Pacht: 1,81 DM/gm
Insandsetzung/-haltung: 1,27 DM/qm
Verwaltung und Btriebskosten: 1,52 DM/qm
Heizung/Warmwasser: 1,50 DM/gm
Nutzungsentgeld/qm: 6,10 DM/qm

Durch den wirtschaftlichen Umgang mit den Mitteln, die Selbsthilfeleistung und
natiirlich das Einsparen von Unternehmergewinnen konnte bisher erfolgreich das Ziel
des Vereins, der "Schutz billigen Wohnraums" erreicht werden.

Nachdem wir 1985 unser Nutzungsentgeld aufl 5,90 DM/qm an die neuc Kostenlage
anpassten, mufiten wir erst wieder irn Juli 1991 cine Angleichung vornehmen.
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Ein persdnlicher Blick auf die Selbstverwaltung

Im Sommer 1981 lebten ca. 60 Besetzerlnnen in der PA 58. Es war keinesfalls eine
homogene Gruppe. Die Besetzerinnen bauten die im Haus bestehenden 1 1/2 und 2
Zimmerwohnungen in WG's um. Zeitweise standen nur wenige Zimmer, Kiichen und
Béder zur Verfiigung, die aktive Selbsthilfe bedeutete notwendige Kooperation. Die Beset-
zerlnnen erledigten anfallende Instandsetzungsarbeiten und nahmen gréBere aufs Haus
bezogene bauliche Verinderungen vor.

Im September 1983 kam es zu einem funfjihrigen Nutzungsvertrag zwischen der
Panke-Park (Hauscigentiimerin) und der Hausgemeinschaft. Diese hatte sich zu einein
Verein zusammengeschlossen, um biirokratische Formalien besser erledigen zu kénnen.
Der Vertrag beinhaltete die Selbstverwaltung, die "wir seit der Besetzung sowieso schon
immer praktizierten”.

Die Bewohnerlnnen trafen sichi weiterhin einmal wéchentlich auf dem Plenum, planten
und diskutierten weiter fiir die Zukunft.

Ungefidhr seit 1985 ist eine Plenumsmiidigkeit feststcllbar, die EG-Ausbauten gingen
nicht so recht weiter und aus verschiedenen vorhier auch unregelmiBig laufenden AG's
war die Luft raus.

Deutlich machte sich der Strukturwechsel an der Anderung der Vereinssatzung. Diese
lautete, daB jedes zweite Plenum mit einlacher Mehrheit der anwesenden Mitglieder
beschluBfihig ist, egal wieviele Menschen da sind. Dazu kam es, weil das jeweils erste
Plenumn von zu wenigen besucht wurde, um nach der Satzung beschluBfihig zu sein.

Insbesondere zwischen 1983 und 1988 haben eine Menge hausinterne WGProbleme
und Initiativen die Bewohnerschaft um sich um sich selbst kreisen lassen. Die
BewohnerInnen stellten ihre Lebensform immer wicder in I'rage I¥'s kam zu Konflikten,
einer Kiindigung und zu verhiirteten Fronten.

Durch den Vertragsabschlu war die Unsicherheit iber die Zukunft fiir finf Jahre
beendet, d.h. auch immer Raum fiir neue Ideen, Raum fiir ncuc Leute. So gegen 1984
war die intensive Bauphase beendet, hausinterne Reibereien machten sich breit etc., es
lief eben nicht so, wie sich cinige Macher es vorstellten, die Bewohinerschaft wechselte.

Wenn man im Nachhinein einige negative Meinungen iiber Selbstverwaltung
betrachtet, ist auffallig, da8 viele Ideen dennoch Formen angenommen haben.

1988 lict der Vertrag aus.

fine neue Phase begann. Einige Urbesetzerlnnen hielten sich noch in der PA auf und
viele die um 1983 cingezogen waren.

Die Zukunit war wieder ungewi. Die Bewohnerlnnen planten Aktionen, es gab eine
Menge zu tun, doch leider packten nicht alle an. Die I'rage, "Wie motivieren wir alle?"
beschiftigte die Aktivistinuen auBerdem  1/3  bis die Filfte der Bewohnerlnnen
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kiimmerte sich um Rechtsanwaltsgespriiche, Gesprichie aul DBezirksebene, Gespriche
mit dem Senat, Interview's, Demos, cle. Die sich verantwortlich Fiihlenden wurden zu
FachFrauen/FachMinnern. Sie muften die Informationen aul dem Plenum weitergeben.
“In vielen Sachen kannten wir uns gar nicht gut aus, fiihlten uns verschaukelt, das fiihrte
zu weiteren Frustrationen." "Was wir selbst oft gar nicht oder schlecht verstanden, sollten
wir den anderen dann erkléiiren. Da ist sicher manches schiefgelaufen. Aber wir haben
auch etwas geschafft und viel gelernt.”

Fiir einige Leute geschah ab 1988 das, was sie sich unter Selbstverwaltung vorgestelll
hatten, das, warum sic in der PA 58 leben wollten: "Zusammen entscheiden, arbeiten,
planen, leben”. Leider bedeutete dies einen Wust von Arbeit, cles einiges an Wiinschen
offenlief...

dJetzt haben wir immer noch keinen Vertrag, aber cinen Sanicrungstriiger, zwei Haus
architektinnen, haben kaum Sanierungsmittel, wollen eine Genossenschaft griinden und
es leben immer noch 100 Leute hier.

Bei den gefithrien Interviews konnte ich den Grund fir dic fehlende Motivation einiger
in der PA 58 nicht heraushéren. Ich denke, daf es nicht einfach einen Grund gibt. Ich
mdachte mich Frieder anschliefen, der sagte, "wir haben nicht gelernt, selbsthestimmt zu
leben”. Und ich fithre weiter aus: Diese Strukturen verindern sich auch, und es ist dic
eigene Auseiandersetzung, die die Richtung angibt, und die Richtung ist nicht klar.
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6. "Unser Haus soll schéner werden"

Seit der Besetzung des Fabrikgebidudes Prinzenallce 58 war das Leben im Haus unmit-
telbar mit der baulichen Verinderung und Erneuerung de< Gebiudes verkniipft.

Die Bausubstanz und insbesondere die haustechnischen Anlagen muBten instandgesetzt
werden um das Leben im Haus zu erméglichen. SchlieBlich war es Winter und das
Gebidude war von der Eigentiimergescllschaft bereits in einen Zustand versetzt worden,
der den geplanten Abrif rechtfertigen sollte. So wurden leerstehende Riume entmiillt.
Fenster wurden repariert. Dach, Heizung, Wasser- und Abwasserleitungen muBten
instandgesetzt werden.

Die vorgefundenen Wohnungen muften an die neuen Bewohnerlnnenbediirinisse ange-
pat werden. Dic  ErdgeschoBfliichen sollten fir das ncue Modell eines sozial-
verantwortichen Zusammenlebens im Wohnquartier ausgebaut werden.

Da um das Gebdude herum viele Hiluser abgerissen wurden und die vormals nicht
bebauten Flichen zumeist versiegelt waren, stand das Gebiude mittlerweile in einer
innerstddtischen Wiiste, was keineswegs den Vorstellungen der Bewohnerlnnen ent-
sprach. Vielmehr sollte die inncre Lebendigkeit sich auch im Wohnumfeld spiegeln und
cine groBe Begriinungsaktion wurde durchgefiihrt.

NEUE WOHNUNGEN FUR NEUE WOHNBEDURFNISSE

Bei Einzug in die leerstehenden Wohnungen war schnell klar, dafs die grofde Zahl der
vorgefundenen Kleinstwohnungen nicht den Bediitfnissen der neuen Bewohnerlnnen
gerecht wurde, denn vereinzeltes Wohnen war nicht angesagt. So kam die Konstruktion
des ehemaligen Fabrikgebdudes mit nur wenigen tragenden Innenstiitzen den Umnut-
zungsvorstellungen entgegen.

Unter weitgehender Einbezichung der Einbaaten von 1933 wurden die Kleinstwoh-
nungen zusammengelegt und somit Einheiten fir Wohngemeinschaften geschaffen.

Durch phantasievollen Umgang mit dem Gebidude entstanden individuelle Losungen, die
den Flair der Fabrik in das alltdgliche Leben im Haus zuriickholten. Abgehingte Decken
wurden ausgebaut, groSe Wohnkiichen entstanden und zahlreiche FHochbetten und
Podeste wurden cingebaut. Es wurde deutlich, daB Wohnen nicht unbedingt nach den
Normen des sozialen Wohnungsbaus ablaufen muf3

Der Umgestaltungsproze im Haus dauert noch immer an, da sich die Wohnbediirfnisse
neuer bzw. &lter werdender Bewohnerlnnen dndern und die Primirkonstruktion des
Gebdudes eine Anpassung erméglicht.

AUSBAU DER ERDGESCHOSSFLACHEN FOR  SOZIALKULTURELLE
NUTZUNGEN

Kontinuierlich wurden seit der Besetzung der PA 58 die Flichen i Erdgeschof3 ausge-
baut. Unterstittzung gab es am Anfang von Studenten und Hochschullehrern der HdK,
Berlin, die im Rahmen eines Studienprojektes Vorschlige erarbeiteten, die zum Teil dann
auch zur Ausfiihrung kamen.

Auch die Ausfuhrung dieser Arbeiten wurde in Selbsthilfe durchgcelihret. Ein Teil der
Arbeitent dauert noch an

INSTANDSETZUNG DER HAUSTECHNISCHEN ANLAGEN
Da viele der Besetzerlnnen aus deni Handwerksscktor kamen war dic erforderliche sofor-

tige Instandsetzung der Heizung und der Zu- und Abwasserleitingen chne Fremdfirmen
moglich.
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Auch die Unterhaltung der Haustechnischen Anlagen wurde so dauerhalt gewihrleistet.

Fur die Erneuerung der Steigelcitungen im Haus wurde in den letzten Monaten ein
Modell entwickelt, wodurch die Beteiligung aller Betroffenen, auch der fachlichen Laien,
ermdglicht wurde: mit jeweils einer bezahlten Facharbeiterin als Baufiihrerin werden
strangweise ncue Zu- und Abwasserleitungen eingebaut. Die "Anwohnerlnnen” fithren
eigenstidndig die AbriBarbeiten durch und werden beim Einbau angeleitet. Durch inten-
sive Planung und Vorabklirung der zu erwartenden Probleme konute bisher in drei
Fillen die Erneucrung ohne groe Zwischentfille durchgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit diesen MaBnahmen werden auch dic Standards der Kiichen und
Béder stindig verbessert und gehoben.

Auch dic vorgefundene desolate Installation clcktrischer Anlagen wird kontinuierlich
verbessert. )

INSTANDSETZUNG DES DACHES

1984 muflte die Dachdichtung komplett erncuert werden. So bildete sich eine Arbeits
gruppe von ca. 10 BewohnerInnen, die sich an die Arbeit machten.

HOF- UND FASSADENBEGRUNUNG

Als umfangreiche Aktion zur Verwandlung der das Gebiude umgcbenden Stadtbrache in
ein lebenswertes Wohnumfeld, das den ganzheitlichen Anspruch des Projektes wieder-
spiegelt, wurde 1984 eine Hof- und Fassadenbegriinung durchgefiihrt. Im Rahmen des
Hofbegriinungsprogramms des Landes Berlin wurden hierfiir Zuschiisse in Héhe von
80.000,-- DM gewihrt.

Der Anteil versiegelter Flichen konnte reduziert werden. Die Wiiste begann zu blithen.
Spielbereiche fiir Kinder, Licgewiesen, cin Obst- und Beerengarten, ein Ballspielfeld so-
wie dic Caféterrasse wurden angelegt. Der groRe Parkplatz auf dem hinteren Grund-
stiicksteil (nahe der Panke) wurde durch eine Hecke abgeschottet. Die vorhandenen alten
Bidume wurden vor den parkenden Autos geschiitzt.

Die Fassaden des Geb#udes wurden umfangreich begriint.

Seither stelit die Pflege und Erhaltung der AuBenanlagen einen umfangreichen Bereich
der Selbsthilfe dar.

WORK-CAMPS

Zur Realisierung verschicdener groer Projckte, wie dem Ausbau des Erdgeschosscs
wurde das Haus durch internationale Work-Camps unterstiitzt.

Durch die Zusammenarbeit mit den Teilnechmerlnnen entstanden persénliche Kontakte
und das Projekt PA 58 wurde international bekannt. Auch fand ein Erfahrungsaustausch
mit jungen Menschen aus sozialistischen Lindern statt. Die Idee des selbstverwalteten
Lebens konnte einer breiten Offentlichkeit zur Diskussion und Anregung gestellt werden.

Folgende Work-camps fanden bisher statt:

1984 Student-camp-International (SCI):
bauliche Instandsetzung

1985 Student-camp-International (SCI):
bauliche Instandsetzung

1991 sowjetisch-deutsches Work-camp:
Arbeiten an den Auficnanlagen



ZAHLEN

Als Aufwendungen fur die Instandsetzung des Gebaudes wurden in den vergangenen
Jahren folgende Mittel ausgegeben:

1981 nicht bekannt

1982 nicht bekannt

1983 20.354,29 DM
1984 87.720,10 DM
1985 36.169,37 DM
1986 62.629,28 DM
1987 50.000,33 DM
1988 G4.764,15 DM
1989 68.189,74 DM
1990 57.767,51 DM

1991 [Jan.bis
Juni) 50.6149.72 DM

SUMMI 198.244,49 DM

Bei diesen Zahlen handelt es sich nur um den Materialanteil. Um den Investitionswert
der Mafinahmen zu erhallen, sind die oben genannten Werte um den Lohnanteil zu
erginzen, denn die Arbeiten wurden von den Bewohinerlnnen in Selbsthilfe ausgefiihrt.

Die Grundrifiverbesserungen und die Manahimen der Instandhaltung in den Wohnun-
gen sind in den Werten nicht enthalten, da jede Wohnunggemeinschaft diese Kosten
selbst tragen muf3.

Als Offentliche Zuschiisse erhielt das Projelt bisher 80.000, - DM fiir die Hofbegriunung
und 24.000,-- DM fiir die Caféausstattung,.

SCHLUSSBEMERKUNG

In den 10 Jahren Sclbstverwaltung der PA 58 konnte das Gebiude aus eigener Kraft
erhalten und ein groer Teil der Rdume ausgebaut werden. Hierfiir standen keine éffent-
lichen Fordermittel zur Verfigung. Die Zuschiisse fiir die Hofbegriinung und die Café-
ausstaltung waren die Ausnahme.

In Zukunft wird die umfassende Finanzicrung der InstandsetzungsmaBnahmen durch
die Hausbewohnerlnnen nicht mehr moglich sein, da durch den zukuinftigen Erbpacht-
vertrag sehr hohe finanzielle Belastungen auf das Projekt zukommen.

Da in der Zukunft der Finanzrahmen des Projektes sehr begrenzt sein wird, werden auch
die Moglichkeiten verloren gehen, den baulichen Anpassungsprozefs an die sich verdn-
dernden Bediirfnisse der Bewohnerlnnen in dem gewohnten Ausmaf weiterzufithren.

Dies wird Energie und Ressourcen sparen. Aber auch die viclen Erfahrungen im prakti-
schen Bauprozef3 entlallen.

Selbsthulfe darf langlnstig nicht zur Ausbeutung fthren. Aus diesem Grund muf fir die
zukunftige Selbstverwallung in der PA 58 cine neue Form gefunden werden




7. Ausblicke
HAM WIR JETZT 'N VERTRAG ODER NICH 2

Seit Auslaufen des Nutzungsvertrages mit der fritheren Eigentiimer-Gmbll ist die PA 58
ohne einen Vertrag geblicben. Noch gibt es aber einen Funken Hoffnung, daB das Land
Berlin sein Versprechen einlést und das Grundstiick mit dem Gebiiude den Bewohnerln-
nen und NutzerInnen in einem Erbbaurechtsvertrag zur Verfiigung stellen wird.

MODERNISIERUNG UND INSTANDSETZUNG

Voraussetzung hierfiir ist jedoch eine Modernisicrung und Instandsetzung des Gebiu-
des. 1989 wurde von der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen hierfiir noch
eine 100 % Forderung in Aussicht gestellt, denn ¢s sollte dic bisher erbrachte Eigenlci-
stung der Bewohnerlnnen als Eigenanteil angerechnet werden.

Die verénderte Situation in der Stadt nach dem 9. November 1989 veranlaBte den Bau-
senator dazu, das gegebene Versprechen zu brechen. Die Foérderzusage wurde auf
zundchst 1,5 Mio. DM gekiirzt.

In der Zwischenzeit wurde von der beauftragten Architcktengemeinschaft Blittner /
Lickert ein erforderliches Bauvolumen von 8,7 Mio DM ermittelt. Die Differenz zu dicsem
Wert, der im Rahmen des iiblichen Bedarfs licgt, kann aber von den Nutzerlnnen nicht
aufgebracht werden.

SANIERUNGSTRAGER

Um das Sanierungsziel (trotzdem) zu errcichen, wurde 1990 die Wohnstatt GmbH als
treuhdinderischer Sanierungstriiger cingesetzt. Ihr Zicl ist cs, durch Durchfiihrung der
Mod.-Inst.-MaBnahme und Unterstiitzung bei der Griindung einer Bewohnerlnnengenos-
senschaft die Voraussetzungen fiir das Erbbaurccht zu erreichen.

GRUNDUNG EINER GENOSSENSCHAFT

Als mit dem Ablauf des Nutzungsvertrages 1988 der Kaufl des Gebiiudes erwogen wurde,
haben die BewohnerInnen bereits die Griindung ciner Genossenschaft diskutiert, um die
Finanzierung zu gewihrleisten (Ausgangspunkt: der damals ermittelte Verkehrswert von
1,5 Mio DM). Da diese Summe kurzfristig nicht aufgebracht werden konnte, verstrich
Zeit und der Kaufpreis stieg nach der "Wende" erheblich nach oben. Um heute das zwi-
schenzeitlich vom Land Berlin gekaufte Gebiude in Erbpacht zu (ibernchmen, steht
erneut die Griindung einer Genossenschaft zur Debatte. Der DiskussionsprozeB zur
Gestaltung der Genossenschaftssatzung ist bereits weit fortgeschritten.

ES GIBT DOCH NOCH UTOPIEN

Gerade in Zeiten, in dencn dic Folgen des Metropolenwahns dic Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen der Menschen in der Stadt immer weiter verschlechtern, erscheint es sinn-
voller denn je, fiir die Utopie, die wir {iber die 10 Jahre retten konnten, weiter zu kdmp-
fen. Das kollektive Leben im Haus, die Integration der Nachbarschaft durch kulturelles
und soziales Engagement und auch das Haus als Ausgangspunkt und Ort der eigenen
Arbeit haben viele schiitzen gelernt.

Vielleicht wird es méglich sein, nach AbschluB des Bauprozesses wieder verstirkt tiber
die eigene Dachrinne zu blicken.
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8. Chronik der Ereignisse um die Fabrik Prinzenallee 58

1891
1932

ab 1933

1977

1981

1982

1983

1985

1988

Fertigstellung der viergeschossigen Hutfabrik der jiidischen Gebriider Gattel.

Der Komplex wird aus wirtschaftlichen Griinden unter Zwangsverwaltung
gestellt und geht daraufhin in das persénliche Eigentum des Verwalters tiber.

Umwandlung der drei oberen Geschosse in 67 Ein- bis Zwei-Zimmer-Wohnun-
gen mit Warmwasserversorgung, Badern und Zentralheizung. Im Erdgeschof
und Keller richtet das Hotel Kempinskiscine Hotelwiischereibetriebe ein.

Die Panke-Park Wohnungsbaugesellschaft mbH & Co Prinzenallee KG (aus der
Gruppe Hauert & Noack) kauft das Gesamtgrundstiick fiir 1,7 Mio. DM, nach-
dem fir den Block 87 die Umwidmung von Gewerbe- in allgemeines Wohnge-
biet beantragt wird. Freiwerdende Rdume werden nicht wieder vermietet.

Die Besetzung des Fabrikgebiudes verhindert den geplanten Abri8 des Kom-
plexes und weitere Spekulation mit dem Wohnraum. Die riickwiirtigen Hallen
Jjedoch werden trotz heftiger Auseinandersetzung abgerissen. Die Gruppe der
Besetzerinnen wichst schnell auf 60 Personen an, die versuchen, mit den ver-
bliebenen MieterInnen cine Hausgemeinschaft zu bilden. Leerstehende und
teilweise zerstorte Gebdudeteile werden in Selbsthilfe Stiick fiir Stiick wieder
instandgesetzt. Die viclen Kleinwohnungen werden iiberwiegend zu Wohnge-
meinschaftswohnungen zusammengelegt. Die Bewohnerinnen griinden den
"Verein zum Schutz billigen Wohnraums®.

Die Panke Park erhilt im Vorgriff auf den Bebauungsplan die Baugenehmigung
fiir die Wohnungsneubauten Prinzenallee / Soldiner StraBe. Der Bezirk und
die Spekulanten setzen auf die Zerstérung des Projektes Prinzenallee 58.

Im April liegt der Bebauungsplan im ersten Entwurf im Rathaus Wedding aus.
Er zeigt anstelle des Fabrikgebidudes Wohnneubauten und cinen Sportplatz.
1000 Biirgerinnen legen Einspruch gegen den Planungsentwurf ein, der da-
durch nicht rechtskraftig wird. Aufgrund des erfolgreichen Protestes ist die
Panke Park zu einem fiinfjihrigen Nutzungsvertragmit dem Bewohnerlnnen-
verein zu bewegen. Zusitzlich zu einem sich jahrlich steigernden Nutzungsent
geld wird vereinbart, dag der Verein fiir alle haus- und grundstiicksbezogenen
Betriebs- und Instandsetzungskosten sowie fiir die Verwaltung selbst auf-
kommt.

Ein vom Bezirksamt in Auftrag gegebenes BSM-Gutachten bestitigt die von
den Bewohnerlnnen in Selbsthilfe geleistete gute Instandsetzungsarbeit und
schiitzt die weiteren Bauaufwendungen fiir die Modernisierung des Fabrikge-
bdudes auf 2,9 Mio. DM.

Verhandlungen mit der Panke Park um die Verldingerung des Nutzungsvertra-
ges scheitern an deren iiberzogenen Forderungen. Auch ein Kauf des Gebiudes
kann wegen des diktierten Preises von 3,32 Mio. DM nicht realisiert werden.
Dieser Wert bezicht sich auf ein im gleichen Jahr von der Panke Park in Auf-
trag gegebenes Verkehrswertgutachten. Dergleiche (!) Gutachter konstatierte
jedoch 1984 einen Verkehrswert von 1,5 Mio. DM! Fiir den Verein ist eine der-
artige Wertsteigerung innerhalb von 4 Jahren bei Durchfiihrung simtlicher
Investitionen und Instandsetzungsarbeiten durch die Bewohnerlnnen weder
nachvollziehbar noch akzeptabel. Die Panke Park lcitet daraufhin die
Raumungsklage ein. In dieser "heien Phase" setzen die BewohnerInnen und
Sympatisantinnen des Projektes erncut zahlreiche und vielfiltige Protestaktio-
nen in Gang: StraBenblockaden, Unterschriftensammlungen, Demonstrationen
im Kiez, Go-Ins bei den Senatsverwaltungen, Presscerkldrungen...

-



1989

1990

1991

Mit Unterstutzung der Offentlichkeit gelingt es dem Verein, den Senat zum
Kauf des Fabrikgebiiudes zu bewegen und somit die akute Gefdhrdung des
Projektes vorldulig zu verhindern, Eine zu 100% geforderte Modernisierung
und Instandsetzung des Gebdudes entsprechend des sozialen Wohnungs-
baustandards werden in Aussicht gestellt. Die Wohnstatt Gesellschaft fiir
Stadterncucrung mbH wird als treuhidnderische Sanierungstrigerin eingesetzt,
die Architektengemeinschalft Blittner/Lickert damit beaultragt, in enger
Zusammenarbeit mit den Bewohnerlnnen ein Modernisicrungs- und Instand
setzungskonzept zu entwickeln.

Zwischenzeitlich verindert sich die politische und finanzicile Situation des
Landes erheblich. Von den Zusagen des letzien Jahres will der Senat nichis
mehr wissen. Ubrig bleibt lediglich eine vage Aussicht auf 1,5 Mio. DM
Fordenmittel. Gleichzeitig soll der Verein zu Kautbedingungen verpllichtet
werden, die die finanzicllen Moglichkeiten der Erdgeschoprojekte und Bewoh
nerlnnen erheblich tdbersteigen.

Das Projekt Prinzenallee 58 hangt weiter in der Luit, weil der Senat es vorzieht,
Metropolen- und Hauptstadtphantasien nachzugehen, anstatt vorhandene,
bereits bewiihrte und auch zukunftsweisende soziale, kulturelle und Wohn-
projekte zu unterstiitzen. Mittlerweile liegt eine Kostenschitzung tiber eine
Sanicrungssumme von 8,7 Mio. DM vor. Dabei liegt der Wert je gm unter den
in den 80cr Jahren vergebenen Kostensitzen von vergleichbaren Projekten in
West-Berlin. Trotzdem lassen sich die Bewohnerlnnen nicht entmutigen. Die
Griindung einer Genossenschalt zur Ubernahme des Gebiudes in Erbpacht
wird weiterbetrieben. Das Haus wird weiter in Selbsthilfe und - trotz fast auf-
gebrauchter Ressourcen - auf eigene Kosten instandgesetzt, und die sozial-
kulturellen Projekte werden weiter ausgebaut
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Veranstaltungshinweise

Samstag 31.8.: Hotfest

18 Uhrn. Erétinung des Aussteliungsteiis

"10 Jahre Selbstverwaitung”

Mittwoch 4.9, 19 Uhr:

Eréffnung der Ausstellung

"100 Jahre unter einem Hut"

BegraBung: AG Ausstellung

Einflhrung: J.-F. Geist (HcK Institut for Alitagskultur)
Liederprogramm zum Thema: Rainer Balcerowiak

Samstag 7.9., 16 Uhr:

Erzdhlicafe:

Frau Anni Woltf (Tochter von Richard Gattel) erzahit
ihre Erinnerungen aus der Berliner Zeit,

Sonntag 15.9., 18 Uhr: .
Videoabend: Hausbesetzungenr 'm Ositeil der Staat

Sonntag 29.9., 18 Uhr:
Videoabend: i 1ausbeserzunger wn Ostieni der Siadt

Sonntag 8.9., 13 Uns:
Sonntagabend-Forum:
Stadtentwicklung im Wedding,
die aktuellen Planungen

- Hans Georg Rennert(Kommunaies Forum)

- Ulrich Becker (Stadtplaner,*
"Pro Stadt Urban Plan”)

- Hildebrand Machleidt
(Stadtplaner, Boro fur
Stadtebau)

- Dieter Scholz (Baustaditrat,
SPD Wedding)

- Klaus Sprengel (AL Wedding)

Sonntag 22.9., 18 Uhr:
Sonntagabend-Forum:
Stadtentwickiung im Wedding,
Was wollen wir?

- Manfred Fischer (Versbhnungsgemeinde und BI

Bernauer Str.)
- weitere Stadtteiinitiativen

Sonntag 6.10., 18 Unr:

Sonntagabend-Forum:

Grindung neuer Genossenschaften

- Bemhard Marcuse (TU Berlin)

- Annalie Schén (MUT)

- Ludwig Schénefeld (Verband
Berliner und Brandenburgischer
Wohnungsbauunternehmer)
Selbstbaugenossenschaft

- Specksteingenossenschaft
- Ryke Selbstbaugenossenschatt
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Der Rahmen

Ausstellung
100 Johre unter einem Hut

Die wechselvolle Geschichte der Fabrik
Prinzenaliee 58
und deren Bewohnerlnnen

Vor hundert Jahren, am 4.September 1891,
wurde in der Prinzenallee 58 in Berlin-Wedding die
“Wollfilz-Hut-Fabrik Gebr. Gattel™ erdfinet. Dies ist
der Anlal3 fOr eine Ausstellung, die die wechselvolle
Geschichte des Hauses, die Hutproduktion, das
Schicksal der ehemaligen Besilzer (der jud. Familie
Gattel) und die heutige Nutzung des Gebaudes do-
«umentieren soll

Inhaltliche Schwerpunkte:

- Geschichte des Hauses

- Hite und Hutproduktion

- Schicksal der Familie Gattel
- 10 Jahre Selbstverwaltung

Die Ausstellung wird vom
4. September - 13, Oktober
in der Fabrik Prinzenallee 58 (Hofgebaude) gezeigt

Offnungszeiten der Ausstellung:

Mittwoch - Samstag: 16+ 20 Uhr
Sonntag: 12 - 20 Uhr
Ort:

Fabrikgebaude Prinzenallee 58
(Hofgebaude) Berlin-Wedding

Verkehrsverbindungen:

ug: Osloer Strate

us: PankstraBe

S-Bahn: WollankstraBe
Bornholmer Strafe

Bus: Nr.227, 228

Veranstalter:

Verein Nachbarschaftshaus Prinzenallee
Verband fur sozial-kulturelle Arbeit,
Tante Emma/Nachf

Verein zum Schutz billigen Wohnraums, [:\



Ausstellungs-AG:

Michael Berg
Klaus Blittner
Ingelore Dittmer
Ingrid Gardill
Werner Gerke
Karl Kremer
Sabine Rehder .

Rahmenprogramm:

Michacl Berg
Monika Bischof
Klaus Blittner

Video:

Ljubjana Wtstehube

Plakat:

Carola Janf3en
José Vidal

Beleuchtung:

Maurgarethe Hofinaier
Michael Kautzmann
Torsten Wischnewsky

HelferInnen beim Aufbau:

Ludwig Brandt
Butze Fischer
Jens Frohner
Linda Guzzetti
Isabel Richter
Katrin Stépper

und viele mehr..
Herausgeber der Broschiire:

Veretn zum Schutz billigen Wolmrautns
Prinzanallee 58
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Refrain:
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