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Wihrend der wohnungspolitisch konzeptiose CDU-Senat seine
Unfidhigkeit die vielzitierte ,,wirkliche Wende'* herbeizufiihren,
hinter einem gigantischen Neubauprogramm versteckt (39.000
Neubauwohnungen sollen in der laufenden Legislaturperiode
entstehen), basteln die Instandbesetzer an konkreten Nutzungs-
konzepten fiir ,,ihre’’ Hauser.

Anders als Bausenator Rastemborskis Neubauprogramm,
das 12 - 14 Milliarden DM verschlingen wird, die vor allem
durch Einsparungen im Sozialbereich zusammengekratzt werden
miissen, zeigen die Instandbesetzerkonzepte, wie gute Altbau-
substanz mit Investitionen weit unter der Millionen-Grenze zu
erhalten sind.

ZITTY stellt an zwei Beispielen — dem Bauhof in der Man-
teuffelstraRe in Kreuzberg und der Prinzenallee 58 im Wedding
— vor, wie weit die Konzeptdiskussion und -realisierung in
Besetzerkreisen fortgeschritten ist.

Zum Beispiel:

Soziale Prinzenallee 58
Nachbarschafispflege

rinzenallee 58 im Wed- war seit Jahren systematisch
ding. Am 27. Februar entmietet worden. Bei der Be-
wurde das Hinterhaus

setzung lebten noch 15 legale
(Hofgebdude) des 1899 als | Mietparteien in dem 1933 in
Fabrik errichteten Klinker-

ein Wohngebaude von insge-
steinbaus von einer zunichst

samt 67 Wohneinheiten mit
15képfigen Gruppe besetzt. 1 1/2- bis 2-Zimmerwohnun-
um es vor dem sicheren Ab-

gen mit Innentoilette, Bad
riR zu bewahren. Das Objekt

und Zentralheizung umge-
— Eigentiimerin ist die Panke-

Park-Wohnungsbaugesellschaft
mbH & Co., eine der vielen
Gesellschaften der Spekula-
tionsfirma Hauert & Noack —

wandelten Haus.

Die ehemaligen Fabrikrau-
me im ErdgeschoB, an die
sich zur Panke hin eingeschos-
sige Fabrikhallen anschlieRen,

standen ebenfalls leer. Nach
den Planen von Hauert &
Noack soll nach dem Abrif
des Wohnhauses ein Neubau
mit gleichwertigem Wohn-
raum entstehen, aber die
Zweizimmerwohnungen sol-
len dann statt der bisherigen
200.- DM Miete fast das Drei-
fache kosten. Vorldufig ist
der AbriB des Hofgebaudes

"gestoppt und der Senat hat

die Spekulationsfirma aufge-
fordert, das Hofgebaude so-
wie das Vorderhaus mit Sei-
tenfliigel instandzusetzen,

Die durchgreifenden * In-
standsetzungsarbeiten * am
Hofgebdude haben die Be-
setzer in Eigeninitiative {iber-
nommen, wahrend Instand-
setzungsarbeiten am Vorder-
haus und am Seitenfliigel,
in dem mehrere gut erhaltene
Wohnungen seit iiber einem
Jahr leerstehen, durch das
Unternehmen auf sich warten
lassen. : »

Senatsplanung im Block

Hintergrund fiir die
mietungspraktiken und Ab-
riBabsichten ist die Senats-
planung fiir den Block Prin-
zenallee, Gotenburger StraRe,
Panke und Soldiner StraRe,
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die mit der Umwidmung von
urspriinglich als Gewerbege-
biet ausgewiesenen Grund-
sticken in Wohngebiet und
dé’r damit verbundenen Bo-
dénwertsteigerung von iber
1P0 Prozent den Absa(h)nie-
rern Hauert & Noack zugute
ommt.

’ An der Soldiner StraRe
&)Ilen bis zu acht Stock-
'erken hohe. Betonbauten
entstehen, fir die eine Bau-
dichte iiber das Doppelte
des normal Zulassigen hinaus
erlaubt worden ist. Fir die
Bewohner der neuen Miets-
kasetpen sollen zur Panke
hin féinstellplétze errichtet
werden, deren Bau sowohi
die eingeschossigen Werkhal-
len der Prinzenallee 58 als
auch der Garten hinter dem
Haus weichen miiRten. Der
AbriR der Hallen soll in ailer-
nachster Zeit erfolgen; ein
Teil, der die Hallen mit dem
Wohngebédude verbindet, ist
von einem Bagger bereits am
22. September (die Raumung
der' Hermsdorfer StraRe 4, bei
der sich fast alle Besetzer der
Prinzenallee aufhielten, wurde
ausgenutzt) unwiederbringlich
zerstort worden.

Das Schaffen vollendeter
Tatsachen durch deh Halien-
abriB ist umso unverstandii-
cher, als der Neubaukomplex
frihestens 1983 bezugsfertig
ist und auBerdem an der Ecke
Prinzenallee/Soldiner Strale
bereits eine Tiefgarage mit
26 Einstellplatzen genehmigt
ist.

Besetzers Nutzungs-
- konzept

Die auf 70 Erwachsene und 11
Kinder angewachsepe Beset-
zergruppe hat ein Nutzungs-
konzept entworfen, das in
seiner Prazision kaum zu
ubertreffen ist. Es schlédgt die
Planungen der Absa(h)nierer
in seiner Ausrichtung auf die
Erhaltung guter Bausubstanz
und die Einbeziehung der
Kiezbewohner um Meiien.

Unterschiedlichste Wohn-
vorstellungen von Einzelwoh-
nungen {iber Wohn- bis hin
zu Flurgemeinschaften kom-
men in dem neuen Nutzungs-
konzept fiir das Wohngebau-
de, dessen Realisierung be-
reits tatkraftig angegangen
wird, zum Tragen. Gemein-
samer Wunsch aller Besetzer
ist, eine Hausgemeinschaft
zu bilden, in der Kinder
ebenso integriert sind wie
alte Menschen.

Materialkosten)
‘aus  Eigenmitteln

. Uber 100.000 DM (reine
gréBtenteils

sind be-
reits in die Instandsetzung
des Hauses investiert worden.
Eine der
nach der Besetzung war die
Dachreparatur, um das durch-
léssig gewordene Dach winter-
fest zu machen. Einen zentra-
len Stellenwert in den In-
standbesetzerplanen, die ge-
meinsam mit einem Architek-
turstudenten der Hochschule
der Kiinste erarbeitet wur-
den, nimmt die Warmedim-
mung und Energiekostenein-
sparung ein.

Eine prazise Warmebedarfs-
berechnung macht es mdg-
lich, daR der Heizolverbrauch
gegeniiber dem Vorjahr um
32,5% (das heiRt 21.740.- DM)
gesenkt werden kann. Die
Einsparungen werden durch
Rohrleitungsdammungen, Re-
duzierung von Kiichen und
Badern, Aufdoppelung der
Fenster, Dichten von Fenster-
fugen in Wohnrdumen, Ki-
chen und Bédern, Abdichten
der Heizk&rpernischen und
den Einbau einer Schaltuhr
fiir Unterbrechung der Warm-
wasserzufuhr und Nachtab-
senkung erreicht. Wenn die
Besetzer es noch rechtzeitig
schaffen, an der Nord- und
Sidseite Ofen aufzustellen,
gelingt ihnen die volle Ein-
sparung. ;

Da alle diese zum groRen
Teil bereits erfolgten Arbei-
ten in Selbsthilfe durchge-
fiihrt werden, fallen keine
Lohnkosten an.

Kiezprojekte

Vorrang fiir die Besetzer
haben derzeit die Arbeiten
zur  Winterfestmachung des
Hauses; langfristige MaRnah-
men zur Energieeinsparung
sind wegen des hohen Mittel-
aufwandes nur nach erfolgter
Legalisierung mit 6ffentlichen
Geldern zu leisten.

Zu den kurzfristigen’ MaR-
nahmen gehdren neben der
Abdichtung des Flachdaches
vorwiegend die Instandset-
zung von iber 300 Fenstern,
von denen 160 Einfachfenster
aufgedoppelt werden und der
ziigige Auf- und Ausbau der
Wohneinheiten.

Auf den 2000 Quadrat-

metern Nutzflache in den
Biro- und Fabrikrdumen im
ErdgeschoB haben schie-
dene Projekte ihre Arbeit
bereits aufgenommen:

® Ausbauwerkstatt: Hier

ersten Arbeiten ,

wird - derzeit am eifrigsten

an der Instandsetzung und |
Instandhaltung des Hauses ge-

arbeitet. (Anschaffung, War-
tung und Anleitung von Werk-
zeugen.) ;

@ Kultur AG: Zunachst mo-
natliche, spater wochentliche

kulturelle Veranstaltungen wie

Film-, Video-, Hérspiel-, Thea-
ter-, Musik- und Literatur-
Vorfiihrungen werden geplant
und durchgefiihrt.

® Videogruppe: Sie hat zu-
nachst den Auf- und Ausbau
des Hauses dokumentiert und
will kiinftig mit Gewerbe-
schein zur ,,Beratung, Her
stellung und Vertrieb von
Video' arbeiten.

® Kinderladen: Kinder zwi-
schen zwei und fiinf Jahren
tummeln sich in drei Rdumen
des Erdgeschosses und er-
obern sich Hof und Garten.

Aullerdem sind in den
entrimpelten  Kellerraumen
Ubungskombiisen fiir Musik-
gruppen entstanden; eine
Fahrrad- und Motorradwerk-
statt sind im Aufbau.

Auf dem Planungspro-
gramm stehen noch eine
Eltern-Initiativ-Tagesstitte fiir
Sauglinge und ‘Kleinkinder;
ein medizinischer Stadtteilar-
beitsladen mit diversen Bera-
tungs- und Selbsthilfeangebo-
ten; die Birgerinitiative Putte
e.V. plant in den Wohnriu-
men des Erdgeschosses eine
therapeutische Wohngemein-
schaft zur Rehabilitierung und
Integration tiirkischer Jugend-
licher; einen besonderen Stel-
lenwert wird kiinftig das Be-
ratungsbiro fir Instandset-
zung und Modernisierung ein-
nehmen, in dem ein Rechts-
anwalt Mieterberatung durch-
uhrt; die evangelische Kir-
El"lenge'meinde interessigrt sich
Gr die Nutzung von.Rawmen
fir ihre Jugendarbeit.

Auf dem Gartengelinde
zur Panke hin,das die Be-
setzer durch UmsetzeR eines
Zaunes bereits fiir die Offént-
lichkeit zugdnglich gemacht
haben, sollen eine Kjezkiiche
und ein Cafe eingerichtet
werden. Das ,,Probe’’-Cafe in
den Sommermonaten wurde
von den Anwohnern bereits
rege genutzt.

Wohnraumschutzverein

Um die Forderung nach Selbst-
bewirtschaftung und -verwal-
tung des Hauses zu unter-
streichen, als eine juristische
Person auftreten zu kdénnen
und damit statt Einzelmiet:
vertrdgen einen Paghtzins-
und Nutzungsvertrag fir das
gesamte Haus abschlieen zu
kénnen, wurde ein ,, Verein
zum Schutz billigen Wohn-
raums’* gegriindet. Das juri-
stische Vehikel hat zum Ziel
die ,,Durchfihrung exempla-
rischer . Projekte zur Erpro-
bung neuer Wohn-, Arbeits-
und Freizeitformen” und die
,.Erhaltung gegebener Block-
strukturen und Architektur”,
um im Sinne einer ,3ozialen
Nachbarschaftspflege’  das
,,Zusammenleben der Bewoh-
ner zu foérdern”’.

QObschon die Besetzer der
Prinzenallee Senat, Bezirks-
amt und Hauert & Noack auf-
fordern, ihnen auf der Berech-
nungsgrundlage der Altbau-
mietenverordnung Nutzungs-
vertrage fir mindestens 15
Jahre bei Selbstverwaltung zu
geben, wollen sie solange nicht
verhandeln, wie weiterhin
Hauser gerdumt werden. Sie
beziehen sich damit auf die
gemeinsame Grundlage aller
besetzten Hauser im Wedding,
einen BeschluR des Bezifks-
besetzerrates. Dort heiBfifes:
., « - . € kann nur eine Ge-
samtlésung geben. Gesamt-
losung hiet hier nicht ein
fir alle Héuser umfassendes
Vertragswerk, sondern eine
Lésung der Probleme, die
2u  Hausbesetzung und zu
der- jetzigen gespannten Si-
tuation gefihrt haben. {...)
Erst wenn in diesen Bereichen
(Legalisierung von Instandbe-
setzung,  Selbstbestimmung
und Planungsautonomie, Am-
nestie, d. Red.) zufrieden-
stellende Ergebnisse vorliegen,
werden die einzelnen Hiuser
autonom (ber ihre Form der
Nutzung mit den zustindigen
Institutionen und Gesellschaf-
ten verhandeln,’, 3K
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